
西東京市の住宅施策に係る
課題の抽出方法について

資料７



目標１だれもが安心して地域で住み続けられる住まいとまちづくり

資料：住宅・土地統計調査
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1－① 高齢者等の居住安定確保 １－② 子育てしやすい住環境整備

◆高齢者が居住する住宅のバリアフリー化率
（一定のバリアフリー化率）

◆最低居住面積水準未満率

（１）現行計画における成果指標の現状



目標２ 快適で質の高い住まいづくり

資料：住宅・土地統計調査

２－① 住宅の質の確保

◆持ち家の５年間のリフォーム実施率【参考】
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リフォーム工事を行った 増改築・改修工事等をした

注：国・都の指標が実施率から年間実施戸数

に変更になっており、根拠データが集計され

ていないため、算出が困難であるため、

【参考値】として持ち家のリフォーム率を記載

◆住宅ストック戸数に対するリフォーム実施
戸数の割合【現行計画の目標】

当初値 目標値

2.6%
平成20年

5.0%
平成35年

（１）現行計画における成果指標の現状



目標３ 防災・防犯性の高い安全・安心な住まいとまちづくり

資料：西東京市耐震改修促進計画

３－① 防災性・防災性の高い住宅整備

◆耐震化率

81.4%

89.1%

90.2%

92.6%
93.6%

目標値.93.0%

80%

85%

90%

95%

100%

H18 H25 H26 H30 R1

注：当初の耐震化率の目標年度は平成27年度

目標値については、「西東京市耐震改修促

進計画」の見直しに合わせて再設定すること

があるとしている。

令和３年３月改定の「西東京市耐震改修促

進計画」では、耐震化率の目標値は、令和７

年度末までに概ね解消と定められている。

（１）現行計画における成果指標の現状



目標４ みどりある良好な地域環境づくり

資料：西東京市住意識調査

４－① 環境に配慮した住宅整備

注：現行計画の策定時に、市民を対象に実施した

「住意識調査」の設問の指標。

「住意識アンケート」の「住環境についての総合

評価」で「非常に満足」「やや満足」と回答した

割合

◆市民の住環境についての満足度
【現行計画の目標】

当初値 目標値

76.5%
平成2４年

80.0%
平成35年

（１）現行計画における成果指標の現状

別の調査での代替を検討

市政モニター調査の活用も



（２）国計画、都計画の内容との比較



2021-2030東京都住宅マスタープラン
目標１ 新たな日常に対応した

住まい方の実現

施策１ 新たな日常に対応した住宅の普及
施策２ 新たな日常に対応した住環境の整備
施策３ デジタルを活用した利便性の向上

目標２ 脱炭素社会の実現に
向けた住宅市街地の
ゼロエミッション化

施策１ 住宅のゼロエミッション化
施策２ 環境に配慮した住宅市街地の形成
施策３ 緑豊かな住宅市街地の形成

目標３ 住宅確保に配慮を
要する都民の居住の
安定

施策１ より困窮度の高い都民への都営住宅の的確
な供給

施策２ 公共住宅の有効活用
施策３ 民間賃貸住宅を活用した住宅セーフティネット
施策４ 住宅確保要配慮者の居住支援
施策５ 居住環境のバリアフリー化

目標４ 住まいにおける子育て
環境の向上

施策１ 子育て世帯向け住宅の供給促進
施策２ 子育てに適した住環境の整備
施策３ 近居や多世代同居等の支援

目標５ 高齢者の居住の安定 施策１ 安全で健康に暮らせる住宅や生活支援施設
の

整備等の促進
施策２ 民間住宅を活用した高齢者向け住宅の供給

促進
施策３ 高齢者の円滑な住み替え等の支援

目標６ 災害時における安全な
居住の持続

施策１ 地震に対する住宅の安全性の向上
施策２ 木造住宅密集地域等の改善
施策３ 風水害への対策
施策４ 災害に強いまちづくり
施策５ 災害時に住み続けられる住宅の普及
施策６ 被災後の住宅の確保

目標７ 空き家対策の推進に
よる地域の活性化

施策１ 区市町村による空き家の実態把握と計画的な
対策の推進

施策２ 空き家の状況に応じた適時適切な対応
施策３ 地域特性に応じた空き家施策の展開
施策４ 都の空き家施策の計画的な展開

目標８ 良質な住宅を安心して
選択できる市場環境の実現

施策１ 良質な家づくりの推進
施策２ 既存住宅を安心して売買等できる市場の整備
施策３ 総合的な住情報の発信

目標９ 安全で良質なマンション
ストックの形成

施策１ マンションの適正な管理の促進
施策２ 老朽マンション等の再生の促進

目標10 都市づくりと一体となっ
た団地の再生

施策１ 良質な地域コミュニティの実現
施策２ 公共住宅団地等の団地再生
施策３ 地域特性に応じた都営住宅の建替え
施策４ 地域の課題を踏まえたまちづくり

（２）国計画、都計画の内容との比較



国と都の住宅基本計画と現行計画との比較

住生活基本計画(全国計画)

(2020（令和２）年度改定)

東京都住宅マスタープラン

(2021（令和３）年度改定)
現行住宅マスタープラン

新住宅マスタープランに

向けた関連テーマ

１新たな日常、DXの推進等
１新たな日常に対応した住まい方の

実現
〇 市民の住まいに対する意識の向上 住まい方の多様性

２安全な住宅・住宅地の形成等 ６災害時における安全な居住の持続

〇 防災性・防犯性の高い住宅整備

〇 安全・安心に暮らせるまちづくり

〇 災害時の地域力づくりの促進

耐震化、不燃化、水害対策

の取組を強化

３子どもを生み育てやすい

住まい
４住まいにおける子育て環境の向上 〇 子育てしやすい住環境の整備

子育て世帯の定住支援、

次世代の住まい

４高齢者等が安心して暮らせる

コミュニティ等
５高齢者の居住の安定 〇 高齢者等の居住の安定確保

居住支援協議会

福祉施策との連携の強化
５セーフティネット機能の整備

３住宅確保に配慮を要する都民の

居住の安定
〇住宅セーフティネットの構築

６住宅循環システム構築等

２脱炭素社会の実現に向けた住宅

市街地のゼロエミッション化
〇環境に配慮した住宅整備 環境対策の充実

９安全で良質なマンションストックの

形成
〇 分譲マンションの適正管理

マンション管理適正化推進

計画の検討、管理計画認定

制度など

〇 住宅都市としての街並み形成
良好な住環境、魅力ある住

環境の維持向上の取組

10都市づくりと一体となった団地の

再生
再開発、団地再生等

７空き家の管理・除却・利活用
７空き家対策の推進による地域の

活性化

空き家の適正管理、利活用

の推進

８住生活産業の発展
８良質な住宅を安心して選択できる

市場環境の実現

〇 地域居住継続のためのコミュニティ

形成

市民・事業者との協働による

良好な住環境形成

（２）国計画、都計画の内容との比較



西東京市住意識アンケート調査（平成24年９月）

（３）住民意識調査に代わる、満足度の現状把握

◆西東京市住意識アンケート

調査対象 市内在住の20歳以上

配 布 数 3,005人

回 収 率 40.2％（1,207件）

回答方法 郵送配布、郵送回収

◆西東京市市政モニタ調査

調査対象 市内在住・在勤・在学の18歳以上

登録者数 100人

回答方法 郵送またはインターネット



ヒアリングのテーマや課題の例

テーマ（例） 課題の把握の内容

住居の確保 住宅供給  民間賃貸住宅の活用の課題や可能性について

 住宅ストックを活用した新たな住まいづくりの課題や可能性

 空き家、空き室の動向

住宅セーフティネット

居住支援

福祉との連携

 西東京市における住宅確保用配慮者のニーズ

 必要な支援制度の内容

 当事者支援の実情

 住宅セーフティネット制度の課題

住環境形成 耐震化、不燃化  耐震改修の推進

 不燃化の推進の課題

マンション管理  マンションの適正管理の課題

コミュニティ形成  地域のコミュニティ形成

 まちづくり、環境問題

対象ごとの視点
高齢者、障害者、子ど
も、
若年層、外国人 等

（４）団体ヒアリングの実施先、ヒアリング内容等

統計データや市の事業実績からでは分からない、幅広い住まいに関する課題の把握



ヒアリング対象団体の候補（例）

（４）団体ヒアリングの実施先、ヒアリング内容等

主要団体の候補 ヒアリングの内容（例）

不
動
産
関
係
団
体

○東京都宅地建物取引業協会

北多摩支部

○全日本不動産協会

東京都本多摩北支部

 住宅ストック面から見た西東京市の特徴

 西東京市の住宅市場の動向と特徴

 西東京市の空き家・空室の動向

 西東京市居住支援協議会の活動（不動産部門の視点から）

など

福
祉
関
係
団
体

○西東京市社会福祉協議会

 西東京市の生活困窮者や住宅確保要配慮者の状況

 地域の困りごとと住宅相談・居住支援の状況

 権利擁護支援と空き家対策（持ち家戸建ての空き家予防）

 住まいや居住に関する、地域の支援団体や住民活動の状況

 西東京市居住支援協議会の活動（福祉部門の視点から）

など

テーマ別の団体 ヒアリングの内容

高齢者・子ども・空き家・

マンション・リフォーム 等

 より具体的なテーマや、取組み、西東京市で今後10年間で重要

な課題になりそうテーマなど


