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都市再生整備計画（第5回変更）



都市再生整備計画の目標及び計画期間

市町村名 地区名 面積 23 ha

平成 19 年度　～ 平成 22 年度 平成 19 年度　～ 平成 年度

目標

目標設定の根拠
まちづくりの経緯及び現況

課題

将来ビジョン（中長期）

目標を定量化する指標

単　位 基準年度 目標年度

人/ｍ・分 平成18年度 平成22年度

日 平成18年度 平成22年度

人/日 平成17年度 平成22年度

指　　標

12.78

都道府県名 東京都 西東京市
にしとうきょうし

保谷
ほ うや

駅
えき

南口
みなみぐち

地区
ち く

目標と指標及び目標値の関連性 従前値

・保谷駅南口地区は、西東京市の北東部かつ東京都練馬区との行政境に位置する西武池袋線保谷駅の南側に広がる地区である。

・この地区は、駅北口と比べて交通広場や道路等の都市基盤の整備が遅れているため、歩行者、自転車、自動車、バス、トラック等が錯綜し、非常に危険な状況である。

・また、交通広場予定地等に老朽化した木造の低層建物が建ち並んでおり、防災上の観点からも課題がある。

・駅南口周辺には、一定の商業集積があるものの、雑然とした街並みの中、商業機能以外のコミュニティインフラが乏しいため、市内でも比較的駅の乗降人員が多く潜在的なポテンシャルが高いにもかかわらず、まちの活性化を損ねている。

・このような状況の中、安全で快適に暮らせる魅力あるまちづくりを進めるため、昭和58年から地元説明会や勉強会を重ねるとともに、都市計画の各種上位計画や市の総合計画でこの地区のまちづくりの必要性を位置付け、平成12年12月20日に保谷駅
南口地区第一種市街地再開発事業の都市計画決定を行い、平成16年10月20日に事業認可を得て事業を進めている。

・近年増加傾向にある都市型集中豪雨により、周辺よりも低地に位置するかえで通り（西東京市道105号線）の道路冠水被害が増加しているため、早期の対策を検討しているところである。

・駅前にバス等の公共交通機関や一般車両が集中するにもかかわらず、駅前広場や道路などの都市基盤が未整備であり、歩行者の通行上非常に危険である。

・駅利用者や買い物客が通行する駅前に、老朽化した木造低層建物が建ち並んでおり、防災上の観点からも課題を抱えている。

・近年の都市型集中豪雨によるかえで通り（西東京市道105号線）の道路冠水被害が増加傾向にある。

・日常生活を支え地域の魅力を高めるコミュニティインフラが不足しているため、公共公益施設の設置要望が多い。

○西東京都市計画区域の整備、開発及び保全の方針（平成16年4月22日決定）
　保谷駅周辺には、近隣住民の交流の場として身近な商業施設やコミュニティインフラの集積を図り、より身近なコミュニティにおいて、日常生活を支える商店街やコミュニティインフラなどの整った生活の中心地を整備する。保谷駅南口地区は、駅前広場
や都市計画道路などの基盤整備とともに、商業振興・建築物の不燃化促進を目的として再開発の事業化を目指している。
○西東京都市計画住宅市街地の開発整備の方針（平成16年4月22日決定）
　重点地区として、交通広場、道路の整備を図り、既存商店街より通過交通を排除し、店舗の共同化やコミュニティ道路化を図り、市の中心核に向かうシンボル的なまちとして整備する。
○西東京都市計画都市再開発の方針（平成17年11月25日決定）
　2項地区として、市の東の玄関口としてのイメージを高め、シンボルとなるような都市環境を創出する。都市計画道路、駅前広場及び区画道路等の整備にあわせ、木造建築物の不燃化及び建物の共同化等により、商業活性化や土地の有効利用を図る
とともに交通環境を整備する。
○西東京市基本構想・基本計画（平成15年9月26日決定）
　生活に身近な商業施設が集積した保谷駅周辺は、南口地区を市街地再開発事業として、快適で安全な買物環境・良好な住宅環境となるよう整備をすすめる。
○西東京市都市計画マスタープラン（平成16年7月20日決定）
　「にぎわいがあり、市民の集いと交流を可能にするまち」を地域の将来像に掲げ、保谷駅南口駅前の第一種市街地再開発事業により、にぎわいのある安全な空間の形成を目指す。市民の集いや交流をさらに進め、市民文化を向上させるようなまちづく
りを目指す。これらにより、閑静な住環境を保ちつつも利便性や活気を兼ね備えた地域の形成を目指す。

交流人口の増加を示す指標として、単年度における１日平均の駅
乗降人員を用い、目標値を基準年度の102%に設定する。

目標値

計画期間 交付期間 22

大目標：安全で快適に暮らせる魅力あるまちづくりを進める
　　目標１：交通環境を改善し、交通の円滑化と歩行者の安全性、快適性の向上を図る
　　目標２：居住環境を改善し、建築物の不燃化や道路冠水対策を促進するなど、防災性の向上を図る
　　目標３：まちの魅力を向上させ、交流人口の増加を図る

5未満歩行者流量によるサービス水準
都道233号線の歩行空間におけるサービス水準

（大規模開発地区関連交通計画検討マニュアルによる）
ピーク時交通量（人/ｈ）÷60分÷歩行空間幅員（ｍ）

54,014

道路冠水日数
かえで通りにおいて、1時間あたりの降雨量が30㎜を超えた
場合の年間の道路冠水日数

道路冠水対策の促進による防災性の向上を示す指標として、道路
冠水日数を用い、目標値を年間0日（冠水被害なし）に設定する。 4 0

駅乗降人員 西武池袋線保谷駅における１日平均乗降人員（年度間）

歩行者の安全性、快適性の向上を示す指標として、歩行者流量に
よるサービス水準を用い、目標値を５未満に設定する。

52,954

定　　義





交付対象事業等一覧表

（金額の単位は百万円）
基幹事業

（参考）全体 交付期間内 交付対象
開始年度 終了年度 開始年度 終了年度 事業費 事業費 うち官負担分 事業費

道路

公園

河川

下水道

駐車場有効利用システム －

地域生活基盤施設 西東京市 直 － Ｈ19 Ｈ21 Ｈ19 Ｈ21 377 377 377 377

高質空間形成施設 －

高次都市施設 －

既存建造物活用事業 －

都市再生交通拠点整備事業

土地区画整理事業

市街地再開発事業 西東京市 直 約0.7ｈａ Ｈ16 Ｈ22 Ｈ19 Ｈ22 12,532 1,788 1,681 1,642

住宅街区整備事業

地区再開発事業

人にやさしいまちづくり事業

優良建築物等整備事業

拠点開発型

沿道等整備型

密集住宅市街地整備型

耐震改修促進型

街なみ環境整備事業

住宅地区改良事業等

都心共同住宅供給事業

公営住宅等整備

都市再生住宅等整備

防災街区整備事業

合計 12,909 2,165 2,058 2,019 …A

提案事業
（参考）全体 交付期間内 交付対象

開始年度 終了年度 開始年度 終了年度 事業費 事業費 うち官負担分 事業費
西東京市 直 約822㎡ Ｈ20 Ｈ20 Ｈ20 Ｈ20 460 377 377 377

西東京市 直 約590㎡ Ｈ20 Ｈ20 Ｈ20 Ｈ20 330 271 271 271

0

　 　 － 　 　 　 　 　 　 　 0

－ 0

－ 0

－ 0

合計 790 648 648 648 …B
合計(A+B) 2,667

（参考）関連事業

直轄 補助 地方単独 民間 開始年度 終了年度
西東京市 国土交通省 約0.7ｈａ ○ Ｈ16 H22 2,973

西東京市 国土交通省 約0.7ｈａ ○ Ｈ16 H22 4,638

合計 7,611

国費率 0.407交付対象事業費 2,667 交付限度額 1,085.7

0

107

0

0

107

0

0

交付期間内事業期間
規模

うち民負担分

うち民負担分

－

－

　事業活用調
査

まちづくり活
動推進事業

市街地再開発事業（一般会計）

事業期間（いずれかに○）

保谷駅南口地区

事業主体 規模事業

－

－

－

－

事業
細項目

事業主体事業箇所名
（参考）事業期間

直／間

－

－

保谷駅南口地区

全体事業費

ｺﾐｭﾆﾃｨｲﾝﾌﾗ（図書館）床取得

市街地再開発事業（特別会計）

所管省庁名

地域創造
支援事業

東町三丁目地内

東町三丁目地内ｺﾐｭﾆﾃｨｲﾝﾌﾗ（公民館）床取得

－

住宅市街地
総合整備
事業

事業箇所名事業
細項目

交付期間内事業期間
規模事業主体 直／間

（参考）事業期間

保谷駅南口地区

事業箇所名





歩行者流量ｻｰﾋﾞｽ水準 （人／ｍ・分） 12.78 （H18年度） → 5未満 （H22年度）

道路冠水日数 （　日　） 4 （H18年度） → 0 （H22年度）

駅乗降人員 （人／日） 52,954 （H17年度） → 54,014 （H22年度）

　保谷駅南口地区（東京都西東京市）　整備方針概要図

目標 安全で快適に暮らせる魅力あるまちづくりを進める
代表的な

指標

基幹事業

提案事業

関連事業

凡 例

■基幹事業
地域生活基盤施設（地域防災施設）

□提案事業
コミュニティインフラ（公民館）床取得

■基幹事業
市街地再開発事業（保谷駅南口地区）

保
谷
駅

西武池袋線

都道233号東大泉田無線

かえで通り（西東京市道105号線）

市街地再開発事業完成イメージ図

Ⅰ街区
Ⅱ街区

東京都練馬区

0 50 100 200 300m

□提案事業
コミュニティインフラ（図書館）床取得

○関連事業
市街地再開発事業（特別会計）


